KVORUM PRE
HLASOVANIE VLASTNIKOV BYTOV
NA SCHODZACH, ZHROMAZDENIACH
A V PISOMNYCH HLASOVANIACH
V SKRATKE

A.

Podla ustanoveni zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
(dalej len“BytZ*) , § 14b:

(1)  Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia
nadpolovicnou vacésinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak hlasuju o

a) zmluve o spolocenstve, jej zmene alebo o zruseni, zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni
spologenstva a o povereni osoby opravnenej podpisat zmluvu o spolo€enstve,

b) volbe alebo odvolani predsedu,
c) stanovach spolocenstva a zasadach hospodarenia spolo¢enstva,

d) vyske odmeny predsedovi a clenom rady a vyske mesacnych platieb za spravu
spolocenstva,

e) zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby
opravnenej podpisat’ tieto pravne ukony po schvaleni vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome,

f) vyske platby za spravu,

g) zmene formy spravy,

h) vyske odmeny zastupcu vlastnikov,

i) preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav a ucele pouzitia prostriedkov
fondu prevadzky, udrzby a oprav, zasadach hospodarenia s tymito prostriedkami
vratane rozsahu opravnenia disponovat’ s nimi,

j) zasadach urcenia vysky mesacnych uhrad za plnenia,

k) zohfadneni miery vyuzivania spolo¢nych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu
vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi v dome,

[) sthlase so stavebnou Upravou,15ab) ktorou sa zasahuje do spolo¢nych ¢asti domu, do
spolo¢nych zariadeni domu, do prislusenstva alebo do prifahlého pozemku,



m) suhlase so stavebnou Upravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu
a nebytového priestoru v dome meni vzhlad domu a zasahuje do spoloénych €asti domu,
zasahuje do spolo¢nych zariadeni domu vratane odpojenia od spolo€nych rozvodov
vykurovania a teplej uzitkovej vody v dome, prisluSenstva alebo prilahlého pozemku, ak
zmluva o spolocenstve alebo zmluva o vykone spravy neurcuje inak,

n) instalacii alebo Uprave spolo€nej antény alebo umiestneni elektronickych
komunikacnych sieti vdome vratane zavedenia bezpecnostného kamerového systému
v spolo¢nych €astiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu,

o) podani navrhu na exeku¢né konaniel2ab) alebo navrhu na vykonanie
dobrovolnej drazby12ac) bytu alebo nebytového priestoru v dome,

p) najme a vypozicke spolocnych nebytovych priestorov, spolo¢nych ¢&asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva,

r) prave vyluéne uzivat nové spolo¢né Casti domu, spolo¢né zariadenia domu alebo
prislusenstvo len niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome podla § 19
ods. 8,

s) prijati, zmene alebo zruSeni domového poriadku.

(2) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia
dvojtretinovou vacésinou hlasov vsetkych vilastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak hlasuju o

a) zmene Ucelu uzivania spolo¢nych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,
b) zmluve o Uvere alebo jej zmene,
c) zmluve o zabezpeceni Uveru alebo jej zmene,

d) zmluve o najme a kupe veci, ktorl vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
uzivaju s pravom jej kupy po uplynuti dojednaného €asu uzivania, alebo jej zmene,

e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe
alebo nadstavbe novej spolo¢nej €asti domu, nového spolocného zariadenia domu alebo
nového prisluSenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe
v podkrovi alebo povale, vyZaduje sa zaroven suhlas vsSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ktori maju s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne
susedit,

f) stavebnej Uprave, ktorou vznikne nova spolo¢na ¢ast domu, nové spolo¢né zariadenie
domu alebo nové prisluSenstvo alebo zanikne spolo¢na ¢ast domu, spolo¢né zariadenie
domu alebo prislusenstvo,

g) zriadeni vecného bremena k spolo¢nym ¢astiam domu, spoloénym zariadeniam domu,
prisluSenstvu a k prifahlému pozemku.



(3) Suhlas vsetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyzaduje
pri rozhodovani o zmluve o

a) prevode vlastnictva nebytového priestoru, prifahlého pozemku, prislusenstva alebo ich
Casti, ktoré su v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome,

b) pristavbe vyluéne novej spolo¢nej ¢asti domu, vyluéne nového spoloéného zariadenia
domu alebo vylu€ne nového prislusenstva, ktorymi sa dom pédorysne rozsiri a ktoré budu
prevadzkovo spojené s domom.15b)

(4) O veciach, ktoré nie su upravené v odsekoch 1 az 3, je na prijatie rozhodnutia
potrebna nadpoloviéna vacsina hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ktori su pritomni na schédzi vilastnikov alebo sa zucastnili pisomného
hlasovania.

(5) Suhlas vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome sa nevyzaduje pri
montazi zdvihacieho zariadenia podla osobithého zakonai15c) v spolo¢nych
castiach bytového domu.

(6) Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome rozhodli o veci, nové
rozhodnutie o tej istej veci nahradza predchadzajuce rozhodnutie. Pri hlasovani
o tej istej veci podrla odseku 1 do jedného roka od platného hlasovania sa vyzaduje
suhlas dvojtretinovej vacsiny hlasov vsSetkych vilastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Pri hlasovani o tej istej veci podla odseku 2 do jedného roka od
platného hlasovania o tej istej veci sa vyzaduje suhlas Stvorpatinovej vacésiny
hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani
o tej istej veci podla odseku 4 do jedného roka od platného hlasovania o tej istej
veci sa vyzaduje suhlas nadpoloviénej vaésiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.

(7) Ak spolo¢enstvo tvori viac domov, o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe, zmluve
o Uvere alebo jej zmene, zmluve o zabezpeleni Uveru alebo jej zmene, rozdeleni
spoloCenstva a o pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav hlasuju iba vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome, ktorého sa predmet hlasovania tyka.

B.

Podla ustanoveni zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
(dalej len“BytZ*) , § 7c ods. 2 :

(2) Predseda je Statutarny organ, ..... Predseda navrhuje po prerokovani v rade
zhromazdeniu na schvalenie

a) rozpocet spolocenstva na prislusny kalendarny rok,

b) ro¢énu uctovnu zavierku spoloc¢enstva,

c¢) vysku mesacnych uhrad za plnenia,

d) vysku mesacnych platieb za spravu,

e) pouzitie prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav,

f) vysku prispevkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav,

g) vyuctovanie uhrad za plnenia,

h) podanie navrhu na exeku¢né konanie,12ab)

i) vyvkonanie dobrovolnej drazby 12ac) bytu alebo nebytového priestoru vdome na
uspokojenie pohladavok podra § 15.



Podla ustanoveni zédkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ,
§ 14a ods. 1:

(1) Schoédzu vilastnikov zvolava spravca alebo rada podla potreby, najmenej raz za
kalendarny rok, alebo ked o to poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome alebo predseda. Termin konania schédze vlastnikov musi byt uréeny
tak, aby sa jej mohol zu¢astnit ¢o najvacsi pocet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Spravca alebo rada su povinni zaradit hlasovanie o suhlase s instalaciou
nebytového priestoru v dome pisomne oznami spravcovi alebo rade zaujem o instalaciu
nabijacieho bodu; ak sa na sch6dzi vlastnikov neprijme rozhodnutie, spravca alebo rada
vyhlasia o tejto veci pisomné hlasovanie. Pisomné hlasovanie vyhlasuje spravca alebo
rada podla potreby, alebo ked o to poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome alebo predseda. O pisomnom hlasovani m6zu rozhodnut' vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome aj hlasovanim na schodzi vlastnikov. Schédza
vlastnikov alebo zaciatok pisomného hlasovania sa musi uskutocnit do 15 dni od
dorucenia ziadosti predsedu alebo aspon Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Ak spravca alebo rada v tomto termine nekona alebo sa rada podfa
§ 7c ods. 6 nezriaduje, pravo zvolat schédzu vlastnikov alebo vyhlasit pisomné
hlasovanie ma aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome alebo
predseda.
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